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Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj 
(REAL ESTATE REGULATORY AUTHORITY, BIHAR) 

PkkSFkk@NBk rYyk] fcgkj jkT; Hkou fuekZ.k fuxe fyfeVsM] eq[;ky; Hkou] ifjlj 
“kkL=huxj] iVuk&800023 

U;k;ky;] U;k; fu.kkZ;d vf/kdkjh] Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj] iVuk  

 
    Okkn la[;k% jsjk@lh0lh0@1363@2020 
                                       jsjk@,0vks0@399@2020      
 

    “kSyk vxzoky    &&&   &&&  &&&  &&&& ifjokfnuh 
cuke  

esllZ fu”kk fj;syVlZ izkbZosV fyfeVsM    &&&   &&&&&izfrmÙkjnkrk 

 
   ifj;kstuk%%    ^^?kj viuk ^^  

                &&&&&&& 
            vkns”k         
 

05-07-2024    1& ;g ifjokn i= ifjokfnuh] “kSyk vxzoky us izfrmÙkjnkrk] esllZ fu”kk fj;syVlZ  

izk0 fy0] }kjk funs”kdx.k ¼1½ Jh fnus”k dqekj flag] izcU/k funs”kd ,oa ¼2½ Jh lq/khj dqekj flag ds 

fo#) Hkw&laink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk 31 lax ifBr /kkjk 71 ds vUrxZr izfriwfrZ gsrq 

lafLFkr fd;k gSA  

    2& ifjokfnuh dk laf{kIr okn ;g gS fd ifjokfnuh “kSyk vxzoky ds ifr lat; 

dqekj vxzoky us izfrmÙkjnkrk dEiuh dh izLrkfor ifj;kstuk ^^?kj viuk& Qst&AA^^] egsUnz iqje 

vikVZesaV] ds”koiqj] ekStk& nh?kk] iVuk esa ,d ¶ySV] 1361 oxZQhV {ks=Qy dk ¶ySV ua0&ds0&1&,0 

CykSd& ^,0^  dkj ikfdZax lfgr fnukad 24&10&2010 esa dqy izfrQy 24]51]161@& esa cqfdax 

djk;k FkkA ifjokfnuh ds ifr us fofHkUu frfFk;ksa ij dqy vadu& 21]]22]]212@& #i;k izfrQy ewY; 

dk djhc ¼86.58 izfr”kr½ psd@vkj0Vh0th0,l0 ds ek/;e ls tuojh] 2011 ls ebZ] 2013 rd 

Hkqxrku fd;kA izfrmÙkjnkrk us izFke vkoaVu i= fuxZr fd;kA rRi”pkr fnukad 22&09&2012 dks 

iathd`r foØ; djkj fu’ikfnr fd;k ftlds vuqlkj ¶ySV dk dCtk 6 ekg ds d`ikdky dh vof/k 

lfgr dqy rhu o’kZ dh vof/k esa ifjokfnuh dks lqiqnZ fd;k tkuk lqfuf”pr fd;k x;k] ftldh 

vof/k tuojh] 2014 esa iw.kZ gks x;h] fdUrq ifj;kstuk iw.kZ ugha gqbZ rFkk Qjojh] 2014 ls foØ; djkj 

dh “krZ ds vuqlkj izfrmÙkjnkrk }kjk dCtk nsus esa foyEc djus ij ifjokfnuh dks 5@& #i;k izfr 

oxZQhV dh nj ls izfrmÙkjnkrk tqekZuk Hkqxrku djus dk mÙkjnk;h gksxkA ifjofnuh dk dFku gS fd 
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fnlEcj] 2013 rd ifj;kstuk dk fodkl dk;Z ek= 75 izfr”kr gh iw.kZ fd;k x;k Fkk] ,slh fLFkfr esa 

ifjokfnuh ds }jk iw.kZ Hkqxrku ugha fd;k x;kA ifjokfnuh ds ifr ds }kjk vkbZ0lh0vkbZ0lh0vkbZ0 

cSad ds }kjk _.k fy;k x;k Fkk fdUrq laizorZd }kjk ifjokfnuh ds i{k esa dCtk i= fuxZr ugha fd;k 

ftl dkj.k cSad us “ks’k vafre fd”r dk Hkqxrku ugha fd;kA bl lanHkZ esa ifjokfnuh ds ifr ds }kjk 

laizorZd dks dCtk fuxZr djus gsrq fy[kk x;k fdUrq laizorZd ds }kjk dksbZ tckc ugha fn;k x;kA 

bl lanHkZ esa ifjokfnuh ds ifr us flfu;j ,l0ih0 ds ;gk¡ Hkh vkosnu fn;kA ,Slh fLFkfr e] ruko esasa 

ijs”kku ,oa izrkfM+r gksdj ifjokfnuh ds ifr us uoEcj] 2015 esa vkRegR;k dkfjr dj yhA ifjokfnuh 

us Hkh vkRegR;k dk iz;kl fd;k] fdUrq mldk thou cp x;k] ftlds lanHkZ esa cq)k dkSyksuh Fkkuk 

dk.M la[;k 301@2015 fnukad 11&11&2015 ntZ gqvkA rRi”pkr~ ifjokfnuh us Hkw&lEink 

fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj] iVuk esa ifjokn la[;k& jsjk0@lh0lh0@120@2018 ¶ySV dk dCtk 

gsrq ,oa dCtk nsus esa foyEc djus ds vk/kkj ij foØ; djkj dh dafMdk* ¼10½ ds vuqlkj vFkZn.M 

/kujkf”k ifjokfnuh dks Hkqxrku djus gsrq nkf[ky fd;k] ftlesa Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj] 

iVuk us fnukad 20&12&2019 dks ifjokfnuh ds i{k esa vkns”k ikfjr fd;kA bl vkns”k ds fo#) 

izfrmÙkjnkrk dEiuh us vihyh; izkf/kdj.k] fcgkj esa  REAT vihy la[;k 13@2020 ,oa 

Hkw&Lofe;ksa us REAT vihy l[;k 18@2020 nkf[ky fd;k ftlesa Hkw&lEink vihyh; fVªC;wuy ds 

}kjk fnukad 06&01&2021 ds vkns”kkuqlkj [kkfjt dj fn;k x;kA rRi”pkr~ ifjokfnuh us 

izfrmÙkjnkrk dEiuh ds fo#) ¶ySV dk dCtk nsus esa foyEc djus ij lu~ 2014 ls vcrd edku 

fdjk;k] yksu fd”r dk C;kt ,oa ekufld rFkk vkfFkZd izrkM+uk ,oa okn O;; dh izfriwfrZ gsrq izLrqr 

okn nkf[ky fd;k gSA ]        

      3&mHk;i{kksa dks mifLFkfr gsrq bZ&esy ,oa uksfVl fuxZr fd;k x;kA ifjokfnuh dh 

vksj ls muds fo}ku vf/koDrk] Jh iqfur dqekj mifLFkr gq,A izfrmÙkjnkrk dh vksj ls muds fo}ku 

vf/koDrk] Jh vHk; dqekj flag mifLFkr gq, ,oa dkmUVj “kiFk&i= nkf[ky dj dFku fd;k fd 

ifjokfnuh us rF;ksa dks fNik;k gS fd izfrmÙkjnkrk us ekuuh; mPp U;k;ky;] iVuk esa f}rh; vihy 

nkf[ky fd;k gS ftldk Vksdu ua0&2585@21 fnukad 05&02&2021 gSA rRi”pkr izLrqr okn dh 

dk;kZokfg;ksa esa mifLFfkr ugha gq,A  

   4& ifjokfnuh us vius ifnokn&i= ds leFkZu esa nLrkosth lk{; ds #i esa 

,usDlpj& 1 fnukad 22&-09&2012 ds foØ; djkj foys[k dh izfr] ,usDlpj&2 Hkqxrku izkfIr 

jlhnsa] ,usDlpj&3& i= fnukad 05&09&2015 dh izfr] ,usDlpj&4& fjekbUMj fnukad 

01&09&2015] ,usDlpj& 5& ,l0,l0ih dks fuxZr i= fnukad 22&09&2015 dh izfr] ,usDlpj&6 

fnukad 08&02&2016 dh izfr] ,usDlpj& 7& ifjokfnuh ds ifr dh e`R;q izek.k&i=] ,usDlpj&8& 
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,qQ0vkbZ0vkj0 dh izfr] ,usDlpj& 9& fØfeuy felysfu;l ua0&17490@2016 dh izfr] ,usDlpj& 

10& Hkqxrku gsrq ek¡x&i= fnukad 22&09&2015 dh izfr dh Nk;k izfr;k¡ nkf[ky dh xbZ gSA  

    5& ifjokfnuh ds vf?koDrk dks lqukA izfrmÙkjnkrk dh vksj ls muds vf/koDrk 

mifLFkr ugha gq,A     

        vfHkys[k dk voyksdu djus ls fofnr gksrk gS fd ifjokfnuh ds ifr us izfrmÙkjnkrk  

dEiuh dh izLrkfor ifj;kstuk ^^?kj viuk^^ egsUnziqjae vikVZesaV ds CykSd& ^,0^ esa 1361 oxZQhV dk 

¶ySV ua0 ds0&1] dkj ikfdZax lfgr] fnukad 24&10&2010 esa] izfrQy 24]51]161@& #i;k esa cqfdax 

djk;kA izfrmÙkjnkrk us fnukad 22&09&2012 dks foØ; djkj foys[k dk fu’iknu fd;k ftlesa 2 

o’kZ 6 ekg dh vof/k esa dCtk nsus dk opu fn;kA ifjokfnuh ds ifr us tuojh] 2011 ls ebZ] 2013 

rd dqy vadu& 21]22]212@& dk Hkqxrku fd;k tcfd foØ; djkj foys[k dh “krZ ds vuqlkj] 

izfrmÙkjnkrk dks Qjojh] 2014 rd dfFkr ¶ySV dk dCtk lqiqnZ dj nsuk Fkk] fdUrq izfrmÙkjnkrk  

dEiuh ¶ySV dk dCtk ifjokfnuh dks lqiqnZ djus esa iw.kZ #i ls vlQy jgh gS tcfd izfrmÙkjnkrk 

dEiuh }kjk ifjokfnuh ls dqy izfrQy ewY;& 24]51]161 dk 86 izfr”kr /kujkf”k& vadu 

21]22]]212@& #i;k dk Hkqxrku ebZ] 2013 rd izkIr dj fy;k x;k Fkk rFkk “ks’k /kujkf”k dk 

Hkqxrku djus ds lanHkZ esa ifjokfnuh dh vksj ls dFku fd;k x;k gS fd izfrmÙkjnkrk }kjk ml le; 

rd ek= 75 izfr”kr rd dk gh fuekZ.k dk;Z fd;k x;k Fkk fdUrq izfrmÙkjnkrk }kjk lu~ 2013 esa 

fd”r dh “ks’k /kujkf”k ds fy, ek¡x i= fuxZr fd;k x;k  rFkk ¶ySV dk dCtk i= fuxZr ugha 

fd;k] ,Slh fLFkfr esa ifjokfnuh ds _.knkrk cSad ds }kjk “ks’k fd”r dk Hkqxrku] izfrmÙkjnkrk  

dEiuh dks ugha fd;k x;kA vr% ifjokfnuh dh vksj ls Lo;a dksbZ dfFkr ykijogh ,oa mis{kk ugha dh 

xbZ] cfYd izfrmÙkjnkrk dEiuh gh vius nkf;Ro dk fuokZg djus esa iw.kZ#i ls vlQy jgh gS ftlds 

dkj.k mRiUu fo’ke ,oa rukoxzLr ifjfLFkfr;ksa esa izrkM+uk ds dkj.k] ifjokfnuh ds ifr us ijs”kku] 

fujk”k ,oa O;fFkr gksdj] uoEcj] 2015 esa vkRegR;k dj yh vkSj ifjokfnuh us Hkh vkRegR;k dk 

iz;kl fd;k] fdUrq mldh thou cp x;hA ftlds lanHkZ esa cq)k dkSyksuh Fkkuk dk.M la[;k & 

301@2015 ntZ djk;k x;kA rRi”pkr~ ifjokfnuh us O;fFkr ,oa ijs”kku gksdj Hkw&lEink fofu;ked 

izkf/kdj.k] fcgkj] iVuk esa ifjokn okn la[;k& jsjk0@lh0lh@120@2015 nkf[ky fd;k ftlesa 

Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj us ifjokfnuh ds i{k esa vkns”k fn;k ftl vkns”k ds fo#) 

izfrmÙkjnkrk dEiuh ,oa Hkw&Lokfe;ksa us Hkw&lEink vihyh; fVªC;wuy esa vihy nkf[ky fd;k] ftls 

vihyh; fVªC;wuy us fnukad 06&01&2021 ds vkns”kkuqlkj] [kkfjt dj fn;kA izLrqr izdj.k ds 

ek/;e ls ifjokfnuh dk dFku gS fd izfrmÙkjnkrk dEiuh dks Qjojh] 2014 rd ¶ySV dk dCtk 

lqiqnZ dj nsuk Fkk fdUrq mlus vkt rd dCtk ugha fn;k gS ,oa foØ; djkj dh “krZ dk Li’V #i 
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ls mYya?ku fd;k gSA izfrmÙkjnkrk us Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k ,oa vihy; fVªC;wuy ds }kjk 

ikfjr vkns”kksa dk vkt rd vuqikyu ugha fd;kA izfrmÙkjnkrk dk vkpj.k mis{kkiw.kZ izrhr gksrk gSA 

ifjokfnuh us ;g Hkh dFku fd;k gS fd ifjokfnuh ds ifr us vkbZ0lh0vkbZ0lh0vkbZ0 cSad ls vadu 

8]47]212@& #i;k _.k ¼yksu½ ¶yksfVax jsV 9.75 izfr”kr C;kt dh nj ij ¶ySV ds fo#) fy;k 

ftldk mlds }kjk C;kt ds lkFk Hkqxrku fd;k tk jgk gS rFkk ifjokfnuh 15]000@& #i;k izfrekg 

dh nj ls edku fdjk;k dk Hkh Hkqxrku dj jgh gSA vr% ifjokfnuh dks ¶ySV dk dCtk ugha feyus 

ds dkj.k mls nks izdkj ls {kfr mBkuh iM+ jgh gSA blds vfrfjDr izfrmÙkjnkrk dEiuh tuojh] 

2011 ls ebZ] 2013 dh vof/k ls izkIr vadu 21]22]212@& #i;k dk vktrd Lo;a ds dk;ksZa esa 

nq#i;ksx dj Lo;a lnks’k ykHk yxkrkj mBkrh pyh vk jgh gS ftlls ifjokfnuh dks lHkh n`f’Vdks.k 

ls vR;f/kd gkfu dkfjr gks jgh gSA vr% vfHkys[k ij izLrqr nLrkosth lk{;ksa ls ifjokn&i= ds 

rF;ksa dh lE;d#is.k laiqf’V gksrh gSA izfrmÙkjnkrk dEiuh ds }kjk Qjojh] 2014 rd foØ; djkj 

ds vuqlkj ifjokfnuh dks ¶ySV dk dCtk lkSai fn;k tkuk pkfg;s Fkk fdUrq izfrmÙkjnkrk dEiuh 

vius nkf;Ro dk fuoZgu ugha djus ds dkj.k nks’kh gS rFkk Hkw&lEink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dh 

/kkjk 18¼3½ ds vUrxZr foØ; djkj dh “kÙkksZa dk mYya?ku djus ds vk/kkj ij vkoaVh dks izfrdj dk 

lank; djus ds fy, mÙkjnk;h gSA vr% ifjokfnuh dk okn iks’k.kh; gSA   

  ¼i½  vc eq[; fopkj.kh; fcUnq ;g gS fd ifjokfnuh laizorZd ls fdruh /kujkf”k izfriwfrZ ds 

#i esa izkIr djus dh vf/kdkjh gS\ 

    7& vfHkys[k ij izLrqr nLrkosth lk{;ksa ls ;g rF; izekf.kr gS fd izfrmÙkjnkrk  

dEiuh us ifjokfnuh ds ifr ls tuojh] 2011 ls ebZ] 2013 dh vof/k rd dqy vadu& 

21]22]212@& #i;k izkIr dj fy;k Fkk rFkk Qjojh] 2014 rd ¶ySV dk dCtk lkSai nsuk Fkk fdUrq 

vkt rd ifjokfnuh dks dCtk lqiqnZ ugha fd;k gSA vr% nl o’kZ ls vf/kd vof/k ls izfrmÙkjnkrk 

dEiuh ds }kjk ifjokfnuh ls izkIr jde dk Lo;a ds dk;ksZa esa nq#i;ksx dj Lo;a lnks’k ykHk izkIr 

fd;k tk jgk gS tcfd blds fo#) ifjokfnuh dks rc ls vkt rd viuk ¶ySV dk dCtk ugha fey 

ikus ds dkj.k] izR;{k#i ls edku fdjk;k] ,oa izfrmÙkjnkrk  dEiuh dks Hkqxrku dh xbZ /kujkf”k ij 

cSad ds C;kt ds] vfrfjDr vkfFkZd] ekufld] “kkjhfjd izrkM+uk ,oa okn O;; ds [kpZ esa vR;f/kd 

gkfu mBkuh iM+ jgh gSA vr% ifjokfnuh dh ifjfLFkfr;ksa dks lHkh n`f’Vdks.k ls] fopkjksijkUr] vkfFkZd 

,oa ekufld izrkM+uk dh izfriwfrZ gsrq 30]00]000@& ¼rhl yk[k½ #i;k dh /kujkf”k rFkk okn O;; 

“kqYd dh izfriwfrZ gsrq 1]00]000@& ¼,d yk[k½ #i;k] dqy feykdj 31]00]000@& ¼bdrhl yk[k½ 

#i;k dh /kujkf”k izfriwfrZ gsrq fnyk;k tkuk esjs fopkj ls ;qfDr;qDr] U;k;laxr ,oa i;kZIr izrhr 

gksrk gS  
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        vkns”k   

      8& vr% ifj.kkeLo#i] izfrmÙkjnkrk dEiuh]}kjk funs”kd dks vknsf”kr fd;k tkrk gS 

fd vadu 30]00]000@& ¼rhl yk[k½ #i;k izfriwfrZ /kujkf”k ds #i esa rFkk 1]00]000@& ¼,d yk[k½ 

#i;k okn O;; “kqYd ds #i es] dqy 31]00]000@& ¼bdrhl yk[k ½ #i;k izfriwfrZ /kujkf”k] 

ifjokfnuh dks] bl vkns”k dh frfFk ls 60 fnuksa dh vof/k ds vUnj Hkqxrku djsaA izfrmÙkjnkrk }kjk 

fuf”pr vof/k es mi;qZDr /kujkf”k dk Hkqxrku u fd;s tkus ij] ifjokfnuh fof/kd izfØ;k vuqlkj 

vkns”k dk fu’iknu djkus dh vf/kdkjh gksxhA  

    vr% rn~uqlkj ifjokfnuh dk ifjokn i= Lohdr̀ dj fuLrkfjr fd;k tkrk gSA  

          g0@& 

          U;k; fu.kkZ;d vf/kdkjh 
            Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k 
          fcgkj] iVuk 


