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    Okkn la[;k% jsjk@lh0lh0@60@2021  

     jsjk@,0vks0@41@2021 
 

    esllZ xhrkatfy fj;yVsd izk0 fy0 }kjk funs”kd] uhjt dqekj  &&& ifjoknh 
cuke  

¼1½ vkjk/kuk dqekjh  ¼2½ euh’k dqekj       &&&&        izfrmÙkjnkrkx.k 

 
   izkstsDV%    ^^lq/kk gkse Vkmu^^  

                &&&&&&& 
            vkns”k         
 

26&04&2024     1& ;g ifjokn i= ifjoknh] uhjt dqekj] funs”kd] esllZ xhrkatfy fj;yVsd izk0 

fy0 ds }kjk izfrmÙkjnkrkx.k vkjk/kuk dqekjh ,oa euh’k dqekj ds fo#) Hkw&lEink fofu;ked 

vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk 31 lax ifBr /kkjk 71 ds vUrxZr fnukad 17&10&2015 dks fu’ikfnr 

fcØ; djkj dks fujLr djus] izfrmÙkjnkrk ds }kjk dCtk ysus esa foyEc ds dkj.k 25 izfr”kr C;kt 

vnk djus rFkk izfrmÙkjnkrk ls izfriwfrZ ,oa okn O;; dh /kujkf”k fnykus gsrq lafLFkr fd;k x;kA 

rRi”pkr~ ifjoknh ds }kjk fnukad 30&08&2022 ds vkosnu ds vuqlkj ifjokn i= dh ;kpuk dks 

dsoy izfriwfrZ ,oa okn O;; “kqYd dh /kujkf”k dh izfriwfrZ gsrq gh lhfer dj fn;k x;kA       

  2& ifjoknh dk laf{kIr dFku gS fd ifjoknh] uhjt dqekj esllZ fxrkatfy fj;yVsd 

iz0 fy0 dk funs”kd gSA mudk dFku gS fd izfrmÙkjnkrkx.k] ifjoknh ds ;gk¡ lacaf/kr foHkkx esa vk;s 

vkSj ifj;kstuk ^^lq/kk gkse Vkmu^^ esa ,d ¶ySV [kjhnus dh bPNk tkfgj fd;sA rRi”pkr~ CykSd 

^^lh0^^ esa ¶ySV ua0& 305] izfrQy ewY; 18]00]700@& #i;s esa cqfdax fd;s vkSj 2]20]000@& #i;k 

ek= dk Hkqxrku fd;sA ifjoknh us fnukad 17&10&2015 dks fcØ; djkj foys[k dk fu’iknu fd;k 

ftldh vuwlwph ds vuqlkj] mUgsa “ks’k /kujkf”k dk Hkqxrku djuk Fkk fdUrq blds ckn os ugha vk;s 

rFkk “ks’k jde dk Hkqxrku fu;r frfFk rd djus esa vlQy jgsA fdUrq ekSf[kd ,oa VsyhQksfud 

ckrphr esa izfrmÙkjnkrk ¶ySV dh cqfdax ls izR;kg`r gksus dks rS;kj FkkA ,slh fLFkfr esa ifjoknh us 

izfrmÙkjnkrk euh’k dqekj ds cSad ,dkmUV ua0&18611140034940 ¼HDFC Bank½ es psd 

ua0&186000 ds ek/;e ls vadu 1]50]017&70 #i;k fnukad 03&05&2018 dks LFkkukUrfjr dj fn;k] 



izfrmÙkjnkrk us fcØ; djkj foys[k fnukad 17&10&2015 dks fujLr djkus dk vk”oklu fn;kA 

ifjoknh us dEiuh ds fu;ekuqlkj dVkSrh dj “ks’k jde izfrmÙkjnkrk dks Hkqxrku djus dk vk”oklu 

fn;k FkkA ifjoknh  us bl lanHkZ esa izfrmÙkjnkrk dks fnukad 14&08&2018 ,oa 31&10&2020 dks 

bzZ&esy ls ,oa VsyhQksu ls lwfpr fd;k rRi”pkr~ fnukad 18&11&2020 dks jftLVMZ uksfVl fuxZr 

fd;kA izfrmÙkjnkrk }kjk dksbZ izfrmÙkj ugha nsus ij] ifjoknh us izLrqr ifjokn&i= Hkw&lEink 

fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj] iVuk esa nkf[ky dj] izfrmÙkjnkrk ls izfriwfrZ e; okn “kqYd ds  lkFk 

/kujkf”k fnyk;s tkus dh ;kpuk dh gSA      

    3&mHk;i{kksa dks uksfVl fuxZr fd;k x;kA ifjoknh dh vksj ls muds fo}ku vf/koDrk 

Jh eksfgr jkt mifLFkr gq, rFkk izfrmÙkjnkrk dh vksj ls muds fo}ku vf/koDrk] Jh lR;nhi dqekj 

flag mifLFkr gq,A izfrmÙkjnkrk dh vksj ls izfrmÙkj&i= nkf[ky dj vius dFkuksa esa ¶ySV cqfdax 

djkus rFkk ifjoknh dks 2]20]000@& #i;k vadu dk Hkqxrku djus rFkk ifjoknh }kjk fcØ; djkj 

foys[k fu’iknu djus ds rF;ksa dks Lohdkj fd;k gS rFkk ;g Hkh dgk gS fd fcØ; djkj foys[k ds 

vuqlkj ifjonh dks ifj;kstuk fnlEcj] 2020 rd iw.kZ dj ¶ySV dk dCtk izfrmÙkjnkrk dks lkSai 

nsuk Fkk fdUrq ifjoknh ds }kjk fnukad 27&09&2018 dks Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k esa 

ifj;kstuk dks iathd`r djkdj jftLVªs”ku izkIr fd;k x;k rcrd ifj;kstuk dk fuekZ.k dk;Z izkjEHk 

rd ugha fd;k x;kA  izfrmÙkjnkrk cjkcj bl ckcr tkdj irk dj jgk Fkk vkSj tc mlus bl 

lanHkZ esa ifjoknh ls dgk rks mUgksus ckyw vkfn dh deh ds vk/kkj ij fuekZ.k dk;Z izkjEHk djus esa 

vleFkZrk izdV dhA bl ij izfrmÙkjnkrk us ifjoknh dks iathd`r foys[k dh izfr nsdj viuh dqN 

/kujkf”k rcrd ds fy, okil nsus dks dgk vkSj tc fuekZ.k dk;Z izkjEHk gksxk og okil dj nsxkAa 

rRi”pkr izfrmÙkjnkrk us 1]50]000@& dh /kujkf”k ifjoknh ds [kkrk esa us¶V ¼NEFT½ ds ek/;e ls 

fnukad 03&05&2018 dks LFkkukUrfjr dj fn;k FkkA ifjoknh us fnukad 12&12&2018 dks bZ&esy ds 

ek/;e ls v;qfDr;qDr /kujkf”k fd”r ds Hkqxrku dh ek¡x dh xbZA tc izfrmÙkjnkrk us tkdj irk 

yx;k fd vHkh fuekZ.k dk;Z izkjEHk Hkh ugha fd;k x;k rFkk bls ifj;kstuk dh csolkbV ij Hkh 

lR;kfir fd;k ftlls irk pyk fd fnukad 12&12&2018 rd ifjoknh dk vk”k; fcØ; djkj dks u 

rks fujLr djus dk Fkk] u] gh ¶ySV dks [kjhnus dk FkkA rRi”pkr fnukad 08&01&2021 dks ifjoknh 

ds bZ&esy ls izfrmÙkjnkrk dks vk”p;Z gqvk fd mlus dHkh foys[k ds fujLr djus dh ckr ugha dgh 

rFkk mlus iqu% ns; Hkqxrku dks nsus dh iqu% bPNk O;Dr dhA rRi”pkr fnukad 10&02&2021] ,oa 

18&02&2021 dks Hkh izfrmÙkjnkrk us b&7esy Hkstk FkkA izfrmÙkjnkrk us dHkh Hkh foys[k ds djkj dks 

fujLr djus dh ckr dghA tc ifjoknh us 2020 esa fuekZ.k dk;Z izkjEHk fd;k rc ls izfrmÙkjnkrk 

cjkcj fdruk Hkqxrku vnk djuk gS ifjoknh ls irk djrk jgkA izfrmÙkjnkrk ifjoknh dks ges”kk “ks’k 

jde dk Hkqxrku djus ds fy, rS;kj jgk gSA izfrmÙkjnkrk dk dFku gS fd bl fookn dk okn 



la[;k & jsjk@lh0lh0@1291@2021 es Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj] iVuk ds }kjk 

fujkdj.k dj fn;k x;k gS ftlesa esllZ xhrkatfy fj;yVsD izk0 fy0 ¼ifjoknh½ dks funsZ”k fn;k x;k 

gS fd izfrmÙkjnkrk dks “ks’k jde dk i= fuxZr dj] jde izkIrdj] ¶ySV dk dCtk iznku djsaA 

izfrmÙkjnkrk dk ;g Hkh dFku gS fd ifjoknh ds }kjk ek¡xk x;k vuqrks’k Lohdkj djus ;ksX; ugha gSA 

vr% ifjokn i= [kkfjt fd;k tk;A   

    4& ifjoknh dh vksj ls ifjokn i= ds leFkZu esa] fukad 17&10&2015 dk fcØ; 

djkj foys[k] rFkk fnukad 18&11&2020 dks izfrmÙkjnkrk dks fuxZr fof/kd uksfVl ,oa rkfeyk fjiksVZ 

dh izfrfyfi dh Nk;k izfr;k¡ nkf[ky dh xbZ gSA izfrmÙkjnkrk dh vksj ls ,usDlpj&,0 

izfrmÙkjnkrk }kjk ifjoknh dks fuxZr fnukad 12&12&2018 ds bZ&esy dh izfr] ,usDlpj&ch0] 

ifjoknh ua0 1 }kjk izfrmÙkjnkrk dks fuxZr fnukad 08&01&2021 dh bZ&esy dh izfr] 

,usDlpj&lh0& fofHkUu bZ&esy dh izfr ifjoknh ua0&1 vkSj izfrmÙkjnkrk }kjk fuxZr] ,usDlpj& 

Mh0 & okn la[;k &jsjk@lh0lh@1291@2021 ¼efu’k dqekj rFkk vkjk/kuk dqekjh fo#) esllZ 

xhrkatfy fj;Vsd izk0 fy0½ es fnukad 18&08&2023 dksa ikfjr vkns”k dh lR;kfir izfr dh Nk;k 

izfr nkf[ky dh xbZ gSA  

     5& mHk;i{kksa dks ckjh&ckjh ls lquk rFkk vfHkys[k dk voyksdu fd;kA vfHkys[k ij 

miyC/k lk{;ksa ls Li’V gksrk gS fd mHk;i{kksa us vius&vius dFkuksa esa fnukad 17&10&2015 ds lHkh 

rF;ksa dks Lohdkj fd;k gSA blds vfrfjDr mHk;i{kksa ds e/; fookn dks okn la0& 

jsjk@lh0lh0@1291@2021 ¼efu’k dqekj rFkk vkjk/kuk dqekjh fo#) esllZ xhrkatfy fj;yVsd izk0 

fy0½ esa ikfjr vkns”k fnukad 18&08&2023 esa bl okn ds ifjoknh dks Hkw&lEink fofu;ked 

izkf/kdj.k] fcgkj }kjk vkns”k fn;k x;k gS fd ifjoknh ¼esllZ xhrkatfy fj;yVsd izk0 fy0½ 

izfrmÙkjnkrk ¼euh’k dqekj ,oa vjk/kuk dqekjh½ dks “ks’k jde dk e; C;kt lfgr Hkqxrku djus dk 

ek¡x&i= fuxZr dj] izfrmÙkjnkrk dks dCtk lkSai nsa ;fn igys fcØ; ugha fd;k x;k vkSj iathd`r 

foys[k dh izfr mUgss okil djsaA  

    6& izLrqr okn esa ifjoknh dh vksj ls nkf[ky fnukad 30&08&2022 ds vuqlkj 

fuEufyf[kr vuqrks’k dh ek¡x dh gS%& 

   ¼1½  izfrmÙkjnkrk vkdj fnukad 17&10&2015 ds iathd`r fcØ; djkj foys[k dks jn~n 

vFkok fujLr djsaA 

¼2½ izfrmÙkjnkrk }kjk ¶ySV dks jksds tkus ds dkj.k gkfu dh 25 izfr”kr dh nj ls 

C;kt nj Hkqxrku djsaA 



     

    7& bl lanHkZ esa bl okn ds izfrmÙkjnkrk }kjk nk;j ifjokn okn la[;k& 

jsjk@lh0lh@1291@2021 ¼euh’k dqekj ,oa vkjk/kuk dqekjh fo#) esllZ xhrkatfy fj;Vsd izk0 fy0½ 

esa ikfjr vkns”k fnukad 18&08&2023 esa Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k] fcgkj ds }kjk ;qfDr;qDr 

vkns”k ikfjr fd;k x;k gS ftlesa Li’V gS fd & ^^izfrmÙkjnkrk ¼xhrkatfy fj;yVsd izk0 fy0½ dks 

funsZ”k fn;k x;k gS fd “ks’k jde ds C;kt lfgr Hkqxrku dk] ek¡x i=] ifjoknh ¼euh’k dqekj ,oa 

vkjk/kuk dqekjh½ dks fuxZZr djsa rFkk izfrmÙkjnkrk ¶ySV dk dCtk lkSai nsa] ;fn igys gh fcØ; ugha 

fd;k x;k] vkSj iathd`r foys[k dh izfr 60 fnuksa ds vUnj okil djsaA^^  

      8& mi;qZDr okn esa izkf/kdj.k }kjk] iwoZ esa ifjoknh }kjk ek¡xs x;s vuqrks’k ds lanHkZ 

esa ;Fkksfpr vkns”k ikfjr dj fn;k x;kA  

    9& Hkw&lEink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk 18 ls Li’V gS fd bl /kkjk ds 

vUrxZr dsoy vkcafVrh gh laizorZd ls izfriwfrZ izkIr djus dk vf/kdkjh gS u fd laizorZdA  

   blh izdkj Hkw&lEink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk 19¼6½ ,oa 19¼7½ ds 

voyksdu ls Li’V gs fd %& 

^^19¼6½ izR;sd vcafVrh] ftlus /kkjk 13 ds v/khu] ;FkfLFkfr] dksbZ vikVZesaV] Hkw&[kaM ;k 

Hkou ysus ds fy, foØ; djkj fd;k gS] vko”;d lank;] ,slh jhfr esa vkSj ,sls 

le; ds Hkhrj] tks mDr foØ; djkj esa fofufnZ’V dh tk,a] djus dk mÙkjnk;h 

gksxk vkSj leqfpr le; vkSj LFku ij] mDr foØ; djkj ds jftLVªhdj.k laca/kh 

izHkkjksa] uxjikfydk djksa] ty vkSj fo|qr izHkkjksa] vuqj{k.k izHkkjksa] Hkwfe laca/kh fdjk, 

vkSj vU; izHkkjksa] ;fn dksbZ gksa] dk lank; djsxkA^^ 

^^19¼7½  vcafVrh] mi/kkjk ¼6½ ds v/khu laanÙk dh tkus okyh fdlh jde ;k izHkkjksa ds 

eqn~ns lank; djus esa fdlh foyac ds fy, C;kt dk] ,slh nj ij] tks fofgr dh 

tk,] lank; djus ds fy, nk;h gksxkA^^ 

    vr% laizorZd Hkw&laink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dh /kkjk 19¼6½ ,oa 19¼7½ ds 

vuqlkj foØ; djkj ds “kÙkksZa ds vuqlkj dsoy C;kt izkIr djus dk gh vf/kdkjh gSA  

    10& blh izdkj Bihar Real Estate (Regulation & Development) Rules 

2017 ds fu;e 7.5 ls Li’V gS fd& 



“7.5 - Cancellation by Allottee.- ;fn vcafVrh fcuk fdlh dkj.k ds ifj;kstuk 

ls cqfdax fujLr@ifjR;kx djkrk gS rks laizorZd dks vcafVrh ds cqfdax jde 

tks mlus Hkqxrku fd;k gS tCr ¼forfeit½ dj] “ks’k jde dks 45 fnuksa esa 

vkcafVrh dks okil dj nsxkA^^  

    vr% laizorZd dks dsoy vkcafVrh ds lkFk Hkw&laink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dh 

/kkjk 13 ds vuqlkj foØ; djkj dh “kÙkksZa ij vkcafVrh ds }kjk Hkqxrku esa foyEc djus ds vk/kkj ij 

dsoy C;kt izkIr djus dk Hkw laink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 dsh /kkjk 19¼6½ ,oa 19¼7½ ds 

vuqlkj ,oa Bihar Real Estate (Regulation and Development) Rules] 2017 ds fu;e 

7.5 ds vuqlkj vkcafVrh dk cqfdax fujLr dj] “ks’k jde] vkcafVrh dks 45 fnuksa esa Hkqxrku djus dk 

vf/kdkjh gSA  

    11& vr% Hkw&laink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 esa laizorZd dks fdlh Hkh izko/kku esa 

vkcafVrh ls izfriwfrZ ikus dk vf/kdkj ugha gSA laizorZd }kjk ek¡xs x;s C;kt ds lanHkZ esa Hkw&laink 

fofu;ked izkf/kdj.k fcgkj] iVuk }kjk iwoZ es gh fnukd 18&08&2023 esa vkns”k ikfjr fd;k tk 

pqdk gSA vr% ,slh fLFkfr esa Hkw&lEink fofu;ked vf/kfu;e] 2016 ds vUrxZr laizorZd ¼ifjoknh½ 

izLrqr okn ds izfrmÙkjnkrk ¼vkcafVrh½ ls izfriwfrZ izkIr djus dk vf/kdkjh ugha gSA ,slh fLFkfr esa 

ifjoknh dk izLrqr ifjokn i= pyus ;ksX; ugha gSA vr% ifjoknh dk okn iks’k.kh; ugha gSA    

      vkns”k   

      12& vr% ifjoknh dk ifjokn i= vLohd`r dj rn~uqlkj fuLrkfjr fd;k tkrk gSA  

          g0@& 

          U;k; fu.kkZ;d vf/kdkjh 
            Hkw&lEink fofu;ked izkf/kdj.k 
          fcgkj] iVuk 
  


